Zatacznik nr 2 do ogfoszenia o sprzedazy nieruchomosci

OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci przedstawiono na podstawie ksiegi wieczystej
nr GD1G/00074985/0 prowadzonej przez III Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
Gdansk - Potnoc w Gdansku. Na dzien ogtoszenia w w/w ksiedze wieczystej ujawnione byty

nastepujace wpisy:

Dziat I — oznaczenie nieruchomosci

Lp. 1. | g2

Numerdsiatkk o TR S5, 373/2
|Poiczenie (numer porzadkawy / gmina, migiscowese) o 3. F [KOLBUDY, LUSLEWO ——
|Przylaczenie (numer kslggl wieczystel, 2 ktdraf odisczono daialke, obszar) / 00042099 /, 0,0737 HA
[Lp. 2. | = . 7
{Numer dzlaiki ) B 373/2

Polozenie (numer porzadkowy / grmins, misjscowced) _ kp.3. el [koLBuDY, LUBLEWD

Praylaczenie (nurmer ksiegi wieczyste), = ktdre] odlaczono dziaike, obszar) ) 00042099 / , 0,6736 HA o ——r

! = AL 2 AP T  BEN e NSy T g AT TS e G EVE 2
|Obszar cale) nieruchomosci |0,7473 HA

- - - - 7 -
Dziat I Sp. — spis praw zwiazanych z nieruchomoscia
.1
Brak wpisow.
- 7 = =

Dziat IT - wiasSciciel

Lp. 1. | 13 A A % P S (e
Lista wskagan udlalow w prawie (numer udzialy w prawie/ wislkosé | =

udzialu/rodzaj wspdinodei) le' = 2 AL

Inna oscba prawna lub Jednostka organizacyjna niebedaca ozcha prawng (Vazwa, siedziba, OSRODEK BADAWCZO - ROZWOJIOWY CENTRUM TECHNIKI MORSKIE) SPOLKA
REGON) AKCYINA, GOYNIA, 22053528000000
Dziat III - ciezary i ograniczenia

Lp. 1 BTV T AR A P S AT e
Numer wgisu 1

{Rodza) wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

|Tresé wpisu — PRAWOD PIERWOKUPU NA RZECZ ALEKSANDRA PACA, SYNA STANISLAWA [ BOGUMILY:
{Ozoba fizyexna (Imie piarwesa naswisko, imie ofca, imie mﬁ:«:,’ Lp. 1. [ALEKSANDER PAC , STAMNISLAW, BOGUMILA

Dziat IV - hipoteki
Brak wpisu.

Zgodnie z decyzjg Wojewody Pomorskiego nr 6zrid/2023/MKH z dnia 28 marca 2023 r.
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn: ,Budowa Obwodnicy Metropolii
Troéjmiejskiej. Zadanie 2: Wezet Zukowo (z weztem) — Wezet Gdarisk Potudnie (z weztem)
— Odcinek A od km 17+606,73 do km 30+874,09" z:
1) dziatki nr 373/1 o powierzchni 737 m? zostaty wydzielone dziatki:

- 373/3 o powierzchni 357 m?

- 373/4 o powierzchni 197 m?

- 373/5 o powierzchni 183 m?
2) dziatki nr 373/2 o powierzchni 6.736 m? zostaty wydzielone dziatki:

- 373/6 o powierzchni 1.425 m?

- 373/7 o powierzchni 687 m?

- 373/8 o powierzchni 7 m?

- 373/9 o powierzchni 4.617 m?2.

Niniejsza decyzja zostata wydana z rygorem natychmiastowej wykonalnosci.
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Zatacznik nr 2 do ogfoszenia o sprzedazy nieruchomosci

W wyniku tej decyzji OBR CM S.A. zostato zobowigzane do wydania Generalnej Dyrekcji
Drog Krajowych i Autostrad przejetej na rzecz Skarbu Panstwa czesci nieruchomosci:

— dziatki nr 373/3 i 373/4 (powstatych z podziatu dziatki nr 373/1) o powierzchni 554m?
— dziatki nr 373/6, 373/7 i 373/8 (powstatych z podziatu dziatki nr 373/2) o powierzchni

2.119m?2,

W dniu 27.04.2023 r. OBR CTM S.A. ziozyto os$wiadczenia o wydaniu GDDKIA
przedmiotowych czesci dziatek (zgodnie z art. 18 ust. 1e ustawy z dnia 10 kwietna
2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg
publicznych - t.j. Dz.U. 2023 poz. 162).

Wydana przez Wojewode Pomorskiego decyzja nr 6zrid/2023/MKH z dnia 28.03.2023 r.
spowodowata, pomniejszenie nieruchomosci OBR CTM S.A. w Lublewie Gdanskim (gmina
Kolbudy) z 7.473 m? na 4.800 m?2 (dziatki nr 373/5 i 373/9).

Decyzja nr 6zrid/2023/MKH z dnia 23 marca 2023 r. stata sie prawomocna na podstawie
decyzji nr DLI-I11.7621.28.2023.AZ.42 Ministra Finansow i Gospodarki z dnia 11 wrzes$nia
2025 .

Na dzien Ogloszenia o sprzedazy nieruchomosci przedmiotowy podziat oraz wywifaszczona

czes¢ nie zostaty jeszcze ujawnione w ksiedze wieczystej.

2. Decyzje zwigzane budynkiem hali produkcyjnej z czescia socjalna

Dnia 12.07.1990 roku Wéjt Gminy Kolbudy Gérne wydat decyzje - pozwolenie na budowe
inwestycji, obejmujacg budowe hali ,A” z przeznaczeniem na obrébke mechaniczng oraz
montaz urzadzen wg projektu technicznego biura projektéw NRD na terenie dziatek

potozonych w Lublewie.

W dniu 01.07.1998 roku Wéjt Gminy Kolbudy Gérne wydat decyzje - pozwolenie na
uzytkowanie hali produkcyjnej ,A” typ niemiecki wraz z czescig socjalng na terenie wsi

Lublewo, przy ulicy Wybickiego 21, nr ewidencyjny gruntéow 373/1 i 373/2.

3. Oznaczenie w ewidencji gruntéw
Wypis z rejestru gruntdow oraz wyrys z mapy ewidencyjnej, sporzadzone w Wydziale
Geodezji, Starostwa Powiatowego w Pruszczu Gdanskim wskazujg, iz przedmiotowa

nieruchomos¢ posiada nastepujace oznaczenie w ewidencji gruntow:

wojewddztwo: pomorskie

powiat: gdanski

gmina: Kolbudy [220403_2]

obreb: Lublewo Gdanskie [Nr 0009]
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Zatacznik nr 2 do ogfoszenia o sprzedazy nieruchomosci

Wiasciciel nieruchomosci: Osrodek Badawczo - Rozwojowy Centrum Techniki Morskiej

Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni.

. Okreslenie konturéw -
Oznaczenie .. . 2 . .
dziatki Bllzlsze _ uzytkow Powierzchnia
okreslenie i klas gleboznawczych Nr ksiegi wieczystej
arkusz | . Nr pofozenia Obis Oznaczenie uzytkow | dziatki
dziatki P [m2] | [m?]
Lublewo | Uzytki rolne )
1 373/5 Gdanskie | zabudowane B-RVI 183 183 GD1G/000749850/0
razem 183
. Okreslenie konturéw -
Oznaczenie .. . 2 . .
dziatki Bllzlsze _ uzytkow Powierzchnia
okreslenie i klas gleboznawczych Nr ksiegi wieczystej
arkusz | . r pofozenia Obis Oznaczenie uzytkow | dziatki
dziatki P [m2] | [m?]
Uzytki rolne _
1 |373/9 zabudowane | BRVI 46171 48171 5516/000749850/0
razem 4617

4. Przeznaczenie w planie miejscowym

Dla terenu, gdzie znajduje sie przedmiotowa nieruchomos$¢ obowigzujg zapisy miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wiekszosci obrebu
geodezyjnego Lublewo i fragmentéw wsi Kolbudy - Uchwata Rady Gminy nr XXXVI/328/06

z 19.09.2006 roku - przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie oznaczonym
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Zatacznik nr 2 do ogfoszenia o sprzedazy nieruchomosci

symbolem 30 U,P - tereny zabudowy obiektéw ustugowych, produkcyjnych oraz sktaddw i
magazynow.
Karta terenu ponizej:.

1. KARTA TERENU Nr 19 wiekszo$¢ obrebu geodezyjnego Lublewo i fragmentéow wsi
Kolbudy 2/342-12-02/PP/II

2. PRZEZNACZNIE TERENU

P,U tereny zabudowy obiektéw ustugowych, produkcyjnych oraz sktadow i magazynow

3. Nr STREFY 30.U,P

POWIERZCHNIA 2,90 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w pkt. 8, niezaktdcajacy ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Lublewo.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd. Dopuszcza sie
skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegoétowymi.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi
(np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgcy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowal lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wdd opadowych.

5.4 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.5 Dziatania inwestycyjne na obszarze o spadku powyzej 15% powinny by¢ poprzedzone
analiza statecznosci zbocza oraz zaprojektowaniem sposobu zabezpieczenia skarp przed
erozjg i osuwiskiem.

5.6 Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5.7 Dla przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywal na Srodowisko nalezy sporzqdzic
raport o oddziatywaniu na Srodowisko w oparciu o przepisy szczegdétowe.

5.8 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$¢ zwigqzana z gospodarkg
starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem Gminy Kolbudy.

5.9 Nalezy chroni¢ i zabezpieczac przed zniszczeniem torfowiska, cenne tereny podmokte,
stanowiska roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa, cenna zielen wysokg i niska,
zadrzewienia srédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Lublewo, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
obowigzuje ograniczenia wysokosSci oraz gabarytow nowej zabudowy.

6.2 Nowg zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8

6.3 Zlokalizowane w obszarze stref kapliczki oraz krzyze przydrozne nalezy chroni¢ oraz
zachowad ze wzgledu na wartos¢ historyczng i kulturowa

6.4 W obszarze stref znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej - oznaczone na rysunku
planu symbolem graficznym. Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdarisku

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej
z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodgcq strefy
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Zatacznik nr 2 do ogfoszenia o sprzedazy nieruchomosci

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji,

wysokos¢ dla zabudowy

o funkcji wiodacej:

Max. 3 kondygnacje

Max. wysokos¢ zabudowy 12m (nie dotyczy elementéw inzyniersko - technologicznych).
8.2 Pow. zabudowy: Do 20% powierzchni pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtdwnej
nalezy realizowaé na rzucie prostokatdéw.

8.3 Dachy: Dowolne

8.4 Ksztaltowanie formy

architektonicznej:

Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz rdznorodnosci
materiatow, pod warunkiem zachowania spojnosci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej
strefie

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszqca zwigzang z funkcja
wiodgcq z zachowaniem spdjnosci formy architektonicznej oraz materiatdw dla catego
zespotu zabudowy w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z
funkcja wiodacq. Zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych. W obrebie
dziatek bud. oraz na elewacjach budynkdéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych
niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie danej dziatki
budowlanej, o max. wymiarach 1,0 x 0,5 m.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowal nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku
planu; nie dotyczy budynkdw istniejgcych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Obszar stref znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wdod
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

9.2 Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii  elektroenergetycznych wystepuje
oddziatywanie pdl elektroenergetycznych. Wzdtuz linii obowigzuje zakaz zabudowy w
pasach o szerokosci min. 90 m dla linii WN 440 kV, 70 m dla linii WN 220 kV, 40 m dla linii
110 kV, 16 m dla linii SN oraz 8 m dla linii NN. Ewentualng mozliwos¢ zabudowy oraz
Sposob zagospodarowania tych pasow nalezy kazdorazowo uzgodnié¢ z zarzadcg sieci.
Usuniecie wszelkich kolizji z istniejgcg sieciq elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem
i staraniem inwestordow. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji uzgodnic
w zarzgadcq sieci.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajgcej z programu i
technologii lokalizowanej inwestycji z zachowaniem

minimalnej powierzchni dziatki — 2000 m2 (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng).

10.3 Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek) mozna
dokonac na warunkach okreslonych w ust.2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. nr 261 poz. 2603 z 2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu
mozliwosci zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym przez osobe
uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, z pdzn. zmianami/),
uwzgledniajgcym podziat geodezyjny, ukfad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie
terenu, w powigzaniu z istniejacq infrastruktura drogowq i techniczng oraz
retencjonowaniem wod deszczowych, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2
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10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.)
o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng i izolacyjng z
zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 1000m2 powierzchni dziatki.

11.2 W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, obiektéw i ustug infrastruktury
technicznej i drogowej, drég wewnetrznych, place ogdlnodostepne oraz parkingi.

11.3 W strefie dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw retencyjnych

11.4 Obiekty budowlane przy drodze wojewddzkiej nr 221 nie zwigzane z gospodarkg
drogowg powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej 8m od zewnetrznej krawedzi
jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi oraz co najmniej w odlegtosci 20m od
zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem zabudowy.

KOMUNIKACIJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych

12.2 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge wojewddzka nr
221. Obstuga komunikacyjna terendw za posrednictwem istniejgcych zjazddw na droge
wojewddzka nr 221 jest dopuszczona wytacznie na warunkach tymczasowosci. W
przypadku przebudowy drogi wojewddzkiej nr 221 lokalizacja oraz parametry zjazdéw
moga ulec zmianie. Ewentualne zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 221 dla obstugi ustug
zwigzanych z komunikacja samochodowa moga by¢ realizowane pod warunkiem uzyskania
zgody Zarzadu Drég Wojewddzkich w Gdarisku.

12.3 Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdow na droge wojewddzka nr 221 nalezy
uzgodni¢ z Zarzadem Drég Wojewddzkich w Gdarnsku. Projekty zjazdéw wykonaé zgodnie
z§ 77179 Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pdzniejszymi zmianami).

12.4 W granicach wfasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe
w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug

- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne i technologiczne :

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; Scieki technologiczne wymagajg
podczyszczenia w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w
obowigzujgcych przepisach

1) Odprowadzenie woéd deszczowych powinno zachowaé maksymalne natezenie odptywu
wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie
nieruchomosci lub wiekszego obszaru zlokalizowanego w obrebie jednej lub kilku stref,
stosujgc rézne formy opdznienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe

b) zbiorniki retencyjne

c) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

Scieki deszczowe :

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odprowadzajqc

je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujgc obostrzenia, o ktérych mowa w pkt.1
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne Zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.
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13. Utylizacja odpadow statych: Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
wysypisko $Smieci, z ktorego korzysta gmina. Odpady

produkcyjne bedg usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym
zakresie.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA

0%

INNE USTALENIA

16.1 Zabrania sie lokalizowania obiektdw w strefie ucigzliwosci od drogi wojewddzkiej; w
przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do
jego obowigzkdéw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi
ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowigzek ten dotyczy réwniez
nastepcow prawnych wifasciciela terenu; Zarzadca Drogi Wojewddzkiej Nr 221 nie bedzie
ponosit zadnych kosztéw zwigzanych z budowg i eksploatacjg urzadzen zabezpieczajacych
przed uciazliwosciami od drogi

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji w zakresie obstugi komunikacji samochodowe

16.3 Dopuszcza sie budynki lub lokale mieszkalnych w liczbie 1 budynek jednorodzinny
lub 1 lokal w obrebie nieruchomosci, przeznaczone dla wiascicieli lub zarzadcéw
nieruchomosci

16.4 Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawié, uzytkowal i remontowaé bez zwiekszania parametrow prowadzonej
dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametrow okreslonych w
ustaleniach planu.

16.5 Istniejgcq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawié, remontowac lub przebudowaé w zakresie przebudowy dachdéw. Rozbudowa,
dobudowa lub budowa nowych obiektow winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami
planu.

5. Lokalizacja nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa zlokalizowana jest w Lublewie, gm. Kolbudy,

powiecie gdanskim.
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Gmina
Kolbudy

POWIAT GDANSK|

Gmina Kolbudy potozona jest we wschodniej czesci Wojewddztwa Pomorskiego a jej
obszar (8280 ha) zajmuje potudniowo-wschodnig, krawedziowa cze$¢ Pojezierza
Kaszubskiego, sasiadujacego z Zutawami Wislanymi. Gmina ma ponad 12.000
mieszkancow. Ulokowana na osi gtdwnego szlaku komunikacyjnego Gdansk - Koscierzyna
(droga wojewddzka nr 221) graniczy z Gdanskiem, oraz z gminami: Zukowo, Trabki
Wielkie, Przywidz i Pruszcz Gdanski. Tworzy jg 15 wsi soteckich (Bakowo, Bielkéwko,
Bielkowo, Babidot, Buszkowy, Czapielsk, Jankowo, Lublewo, Lisewiec, tapino, Kowale,
Kolbudy, Pregowo, Otomin, Ostrézki) i kilka przysiétkow (Miechucifnskie Chrusty, Nowiny,
Zmijewo, Gotgbkowo, Krymki). Administracyjnie wchodzi w sktad powiatu gdariskiego

z siedzibg w Pruszczu Gdanskim.

Lublewo - miejscowos¢ potozona przy drodze wojewoddzkiej 221. Jest najwiekszym
sotectwem w gminie Kolbudy, zajmuje 2627 ha. W latach 1945 - 1998 miejscowos¢
administracyjnie nalezata do wojewddztw gdanskiego. Miejscowos$¢ posiada potgczenia

autobusowe z Gdanskiem, Pruszczem Gdanskim oraz Koscierzyna.

6. Szczegotowy opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Lublewie Gdanskim przy ul. Wybickiego 21. Dojazd do
budynku mozliwy jest od strony ulicy Wybickiego. Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa

jest o nieregularnym ksztatcie. Teren posesji ogrodzony, w czesci utwardzony.
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Otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa produkcyjno-przemystowa, zabudowa
jednorodzinna oraz tereny niezabudowane. W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci

przebiega droga ekspresowa - Obwodnica Metropolitalna Trojmiasta.

Dojazdowa

@ Wezel'Lublewo Gdahskie
Ob\ e ——.
Wod;, ~3MWP°

nanmmsjmim' il _
S ObWodica\MetropolitalnasTrojmiasta

® Biedronkal

Jawa = — = * " Dojazdowa

 STOLARNIA,
S ZYGMUNT ASZYKY

8
P

DMENS NIOdIg
Hetmana Ludwika Paca

>

Na przedmiotowej nieruchomosci gruntowej o tgcznej powierzchni 4.800 m? posadowiony

jest budynek hali produkcyjnej typu niemieckiego z czescig socjalng. Budynek wybudowany

w latach 90 - tych.
Parametry techniczne budynku:

- pow. zabudowy: 1.910 m?
- pow. uzytkowa: 2.121 m?
- kubatura: 17.902 m3
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Przedmiotowy budynek o konstrukcji mieszanej w czesci hali jednokondygnacyjny,
w czesci socjalnej trzykondygnacyjny. Hala konstrukcji niemieckiej - stalowej, czesc
socjalna konstrukcji tradycyjnej murowanej.

Wejscie do hali mozliwe z czesci socjalnej lub bezposrednio z poziomu terenu za pomocq
dwoch stalowych bram recznie otwieranych. Wjazd obtozony ptytami betonowymi. Podtoga
w hali - ptyty betonowe. Dach - blacha falista pokryta papa oraz S$wietliki. Okna -
konstrukcji stalowej w hali, w czesci biurowej - okna z PCV . W hali zamontowana suwnica.
Wysokos¢ hali — srednio okoto 9 m.

Nieruchomos$¢, w ramach inwestycji zwigzanej z budowg drogi, zostata uzbrojona
w media tj. punkty przytaczenia energetycznego, wodociggowego, kanalizacji sanitarnej
oraz gazowego. Nie wykonano jednak przytaczy w/w mediéw do budynku.
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